Verwaltervertrag

Verwaltervertrag

Zwischen der Wohnungseigentiimergemeinschaft

bestehendauvs .. Eigentumswohnungen
..... Stellplatzen — offen auf Grundstiick

und der Firma Schumann Hausverwaltung KG
Konigstr. 12
01097 Dresden...................
vertreten durch den Geschaftsfihrer ...........................

- nachstehend kurz ,Verwalterin” genannt -
wird folgender Vertrag geschlossen:
§ 1 Bestellung

Die Bestellung der Verwalterin erfolgte durch Beschluss in der Eigentimerversammlung vom ....................
unter TOP 3.

Das Versammlungsprotokoll wurde von
......................................................................... / Eigentiimer

O e e e / Eigentimer

O e e e / Versammlungsleiter

unterzeichnet. Die Unterzeichnung wird gegebenenfalls in 6ffentlich beglaubigter Form wiederholt. Das Pro-
tokoll ist dem Vertrag anzuheften (Anlage 2).

§ 2 Laufzeit und Kundigung

1. Die Bestellung durch Beschluss laut § 1 dieses Vertrags erfolgte fur den Zeitraum vom ....................
bis ..o

2. Der Verwaltervertrag wird fest fir die Dauer der Bestellung geschlossen. Wird der Verwalter gemaf 8§ 26
Abs. 2 WEG erneut bestellt, so verlangert sich der Vertrag fur die Dauer der erneuten Bestellung.
Der Verwaltervertrag kann fur die Zeit der Vertragsdauer von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem
Grund gekiindigt werden.
Die Kundigung der Verwalterin kann schriftlich gegentiber dem Beiratsvorsitzenden oder in der Eigentu-
merversammlung erklart werden. Ein Beschluss der Wohnungseigentimerversammlung uber die vorzei-
tige Abberufung der Verwalterin und die Kiindigung dieses Vertrags aus wichtigem Grund ist sofort wirk-
sam. Der Verwalterin bleibt das Recht zur Beschlussanfechtung gem. § 43 WEG jedoch vorbehalten.
Die vorzeitig abberufene Verwalterin hat unverziglich nach Aufforderung die Verwaltungsunterlagen he-
rauszugeben. Die Anrufung des Gerichts geméaR § 43 WEG hat keine aufschiebende Wirkung.
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3. Uber Anderungen dieses Vertrags entscheidet die Eigentiimerversammlung durch Beschluss. Beschlos-
sene Anderungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung der Verwalterin.

§ 3 Aufgaben und Befugnisse

1. Die Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung ergeben sich aus der Teilungserklarung/Gemeinschafts-
ordnung, erganzend aus diesem Vertrag mit Leistungskatalog (Anlage 1), dem Wohnungseigentumsge-
setz und sonstigen gesetzlichen Vorgaben sowie den bei Vertragsabschluss giiltigen Beschliissen und
Vereinbarungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft sowie u. U. auch aus rechtskraftigen Gerichts-
entscheidungen.

2. Die Verwalterin hat das Gemeinschaftseigentum einschlie3lich des gemeinschaftlichen Verwaltungsver-
mdogens zu verwalten. Sie ist verpflichtet, Gelder der Wohnungseigentiimergemeinschaft von ihrem Ver-
mdgen getrennt zu halten.

3. Die Verwalterin unterliegt nicht der Weisung einzelner Eigentimer oder des Verwaltungsbeirats.

4. Die Verwalterin ist nach MalRgabe der Beschliisse, der Gemeinschaftsordnung bzw. des Gesetzes be-
rechtigt, Wartungs-, Lieferanten-, Versicherungs- und Dienstleistungsvertrage im Namen der Eigentu-
mergemeinschaft abzuschliel3en und zu kiindigen. Ferner ist die Verwalterin unter den vorgenannten
Voraussetzungen berechtigt, einseitige Willenserklarungen wie z. B. Abmahnungen und Kindigungser-
klarungen im Namen der Eigentimergemeinschaft auszusprechen.

5. Die Verwalterin darf Untervollmacht erteilen, jedoch die Verwaltung im Ganzen nicht auf Dritte Ubertra-
gen.

6. In steuerlichen Angelegenheiten einschlie3lich der Lohnbuchhaltung fur Angestellte der Gemeinschaft
darf die Verwalterin einen Steuerberater auf Kosten der Gemeinschaft hinzuziehen.

7. Die Verwalterin hatbeider ..............c.coeiiieinnn. eine Versicherung unter der Versicherungsnummer

Die Deckungssumme betragt fur Personen und Sachschaden ............................ Euro pauschal sowie
fur Vermogensschaden je Einzelfall ...................ooeie, Euro. Ein Wechsel der Versicherungsgesell-
schaft muss der Wohnungseigentimergemeinschaft unverziglich angezeigt werden.

8. Bei Beendigung der Verwaltung sind samtliche Verwaltungsunterlagen zur Abholung durch einen Be-
vollméachtigten bereitzustellen. Die Gemeinschatft ist verpflichtet, nicht mehr benétigte Unterlagen in ihren
Besitz zu Gibernehmen.

9. Nach Beendigung der Verwaltertatigkeit ist die Eigentiimergemeinschaft verpflichtet, der Verwalterin
auch Einsicht in alle Unterlagen zu gewahren, wenn Anspriiche gegen sie geltend gemacht werden.

8 4 Verwaltungsentgelt
1. Laufende Grundleistungen
Fur die laufenden Grundleistungen (s. Leistungskatalog) betragt das Verwaltungsentgelt, bei Zahlung der

Hausgelder durch Teilnahme am Lastschriftverfahren:

je Wohnung / Gewerbeeinheit

je Garage/Einstellplatz J.
je Teileigentum J.
je Sondernutzungsrecht J.

Das o. g. Verwaltungsentgelt ist zum 1. eines jeden Monats im Voraus an die Verwalterin zu zahlen.

2. Mebhrleistungen im Einzelfall
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Das o. g. Entgelt deckt den Aufwand der laufenden Grundleistungen gemafR Leistungskatalog einschlief3-
lich der Durchfuihrung der jahrlichen ordentlichen Eigentiimerversammlung ab. Mit dem vorgenannten
Entgelt nicht abgegolten sind die nachgenannten Mehraufwendungen, welche im Einzelfall notwendig
werden. Insoweit wird folgende Vergitung vereinbart:

Nach Auf- Pauschal
wand EUR
je Vorgang
Jede weitere Eigentimerversammlung, welche nicht aus Grin-
den erforderlich wird, die von der Verwalterin zu vertreten sind. X

Erteilung der Verwalterzustimmung gemaf § 12 WEG, falls er-
forderlich zuziiglich der Kosten fir die notarielle Beglaubigung X
der Unterschrift

Mahnungen, nach Eintritt des Zahlungsverzugs (bei Hausgeld
muss der Rickstand mindestens einem Monatsbeitrag entspre-
chen), und Abmahnungen wegen Stdérungen des Hausfriedens —
je

Sonderumlagen - Ermittlung der Gesamt- und Einzelumlage,
Nachricht an die Eigentiimer, Einzug, Einzelbuchung, Vermo-
gensverwaltung und Abrechnung mit den Eigentiimern X

Gerichtsverfahren - Bearbeiten von Gerichtsverfahren, wie z. B.
Hausgeldverfahren, Beschlussanfechtungen, Anspriiche Dritter
etc. Information der Eigentimer tber Antrage und Ergebnisse

der Verfahren (aul3er Hausgeldverfahren) durch Rundschreiben, X
Wahrnehmung von Gerichtsterminen

Kopiekosten fur Anlagen im Schriftverkehr mit den Eigentiimern
und Dritten gemaf § 27 Abs. 2 BRAGO analog

je DIN A4 Seite/je Vorlagenblatt analog 8§ 27 Abs. 2 BRAGO
Fur die ersten 50 Kopien eines Vorgangs je

Ab der 51. Kopie desselben Vorgangs je

Soweit vorstehend ein Entgelt nach Aufwand anfallt, gilt folgende Vergiitung als vereinbart:

1. Personal:
a) Geschéftsfuhrer + Stellvertreter
b) Sachbearbeiter
¢) Auszubildende
d) Hilfskrafte
2. Umschlége und Adressen
a) DIN A4
b) DIN A5
c) Adressen
3. Portoauslagen
4. Kopiekosten analog § 27 Abs. 2 BRAGO
5. Fahrtkosten je Kilometer
6. Auslagenersatz

3. Besondere Leistungen
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5.

Die Verwalterin erbringt Gber die Grundleistungen die im Leistungsverzeichnis vereinbarten Besonderen
Leistungen, fur welche das dort genannte Entgelt vereinbart wird.

Mehrwertsteuer
Den o. g. Verwaltergebiihren und allen anderen in diesem Vertrag/Leistungskatalog benannten Gebuh-
ren und Kosten, ist die jeweils geltende gesetzliche Mehrwertsteuer hinzuzurechnen.

Anderung des Verwaltungsentgelts

Eine Veranderung der o. a. Verwaltergrundgebuhren ist von der Verwalterin zu beantragen und wird
rechtsglltig bei Annahme des Antrags in der Eigentiimerversammlung durch Mehrheitsbeschluss (ein
rickwirkender Beschluss per 1. Januar ist im Rahmen des Wirtschaftsplans mdglich).

Gesamtschuldnerische Haftung der Eigentiimer

Die Eigentumer haften fur sémtliche Verwaltungsgebuihren als Gesamtschuldner. Fur die Verteilung der
Kosten unter den Eigentimern ist der giltige Verteilungsschliissel nach der Gemeinschaftsordnung, Be-
schlissen bzw. dem Gesetz mal3geblich.

§ 5 Pflichten der Wohnungseigentimer

1.

Ubergabe der Unterlagen

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, der Verwaltung rechtzeitig vor Beginn der Tatigkeit sdmtliche
Verwaltungsunterlagen, die zu einer ordnungsgemafien Verwaltung erforderlich sind, in geordneter Form
auszuhandigen, insbesondere:

Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung;

aktuelle Stammdaten (Eigentimerlisten, Adressen, Wohnungs-Nr., Wohnflachen);

alle Beschlussprotokolle der Eigentiimerversammlungen;

alle gerichtlichen Entscheidungen aus WEG-Verfahren;

Vollstandige Bau-, Revisions- und Lageplane einschl. Maf3angaben;

alle zzt. bestehenden Vertrage, die mit Dritten im Namen der Gemeinschaft abgeschlossen wurden;
den giiltigen Wirtschaftsplan und die letzte Jahresabrechnung;

vom Beirat geprifte Belege in geordneter und zusammengestellter Form einschlieflich Geldbe-
standsnachweis (Status) Uber gemeinschaftliche Gelder in spezifizierter Form.

Verauferung von Sondereigentum

Bei Weiterverauf3erung ist der VeraulRerer verpflichtet, mit seinem Rechtsnachfolger zu vereinbaren,
dass auf diesen mit dem Eigentumstibergang auch alle Anspriiche und Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag Ubergehen. Die Verwalterin stimmt schon jetzt dem Eintritt eines jeden Rechtsnachfolgers eines Ei-
gentumers in den Verwaltervertrag zu.

Namen- und Adressenénderungen
Alle Eigentiimer sind verpflichtet, Anderungen von Namen, Adressen und sonstige verwaltungsrelevan-
ten Daten dem Verwalter unverziglich schriftlich mitzuteilen.

Personenmehrheit

Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Wohnungseigentums (Erbengemeinschaften, Eheleute usw.),
so sind diese verpflichtet, ohne weitere Aufforderung der Verwaltung schriftlich einen Bevollméchtigten
zu benennen, der berechtigt ist, Willenserklarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem
Wohnungseigentum stehen, verbindlich fiir sie entgegenzunehmen und abzugeben. Gleiches gilt fur Mit-
eigentimer, die sich durch Dritte vertreten lassen oder sich zusammenhangend mehr als 3 Monate im
Jahr im Ausland aufhalten.

Zustellungsbevollméchtigung
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Der Verwalterin sind Aufwendungen und Vergitungen, auch fir beauftragte Verfahrensbevollméachtigte,
die ihr als Beteiligte oder Zustellungsbevollméachtigte bei der Verwaltung entstehen, unverziglich nach
Entstehung zu erstatten.

6. Vollmachtsurkunde
Die Eigentimer sind verpflichtet, der Verwalterin auf Verlangen eine Vollmachtsurkunde zu erteilen, aus
welcher sich die gesetzlichen und vertraglichen Befugnisse zur Vertretung der Eigentiimer ergeben. Die
Verwalterin wird von dieser Vollmacht nur nach MalRgabe dieses Vertrags, der Beschliisse der Gemein-
schaft, der Gemeinschaftsordnung und des Gesetzes Gebrauch machen.

§ 6 Allgemeine Vertragsbestimmungen

1. Dieser Vertrag mit beiliegendem Leistungskatalog wird als Geschaftsbesorgungsvertrag im Sinne des §
675 BGB geschlossen. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bediirfen der Zustimmung der Ei-
gentimerversammlung bzw. des ggf. durch Beschluss bevollmachtigten Beirats und der Verwalterin.
Mindliche Nebenabreden haben keine Gililtigkeit.

2. Der Leistungskatalog ist Bestandteil dieses Vertrags und diesem als Anlage 1 beigefiigt.

3. Durch die Ungultigkeit einzelner Bestimmungen wird die Wirksamkeit der Gibrigen Vereinbarungen nicht

berthrt. Unwirksame Bestimmungen werden durch wirksame ersetzt, die dem wirtschaftlichen Zweck der
unwirksamen Bestimmung in rechtlich zulassiger Weise am nachsten kommen.

Anlage:
Leistungskatalog als Vertragsbestandteil

Ort, Datum Verwalterin
Ort, Datum Mitglied des Beirats/Eigentiimers
Ort, Datum Mitglied des Beirats/Eigentimers
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LEISTUNGSKATALOG
Als Anlage (1) zum Verwaltervertrag vom ......
der Wohnungseigentiimergemeinschaft ..................coceiiiinnns
und der FIRMA ..o
Der Leistungskatalog spezifiziert die

e Grundleistungen der Verwaltung (Teil A)
e Besondere Leistungen der Verwaltung (Teil B)

A) GRUNDLEISTUNGEN

Zu den Grundleistungen der Verwaltung gehéren insbesondere die unabdingbaren, in § 27 Abs. 1 und 2
WEG aufgefiihrten gesetzlichen Aufgaben. Die Grundleistungen sichern der Eigentiimergemeinschaft eine
sachgerechte Verwaltung der gemeinschatftlichen Belange.

1. WIRTSCHAFTSPLAN

Die Verwalterin erstellt einen Wirtschaftsplan je Wirtschaftsjahr einschl. Ausweis der Verteilung je Kos-
ten/Einnahmeart in Form von Gesamt- und Einzelwirtschaftsplanen gem. § 28 WEG je Sonder-
/Teileigentum. Das Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr, sofern nichts anderes geregelt ist.

Die Hohe der Hausgelder wird alljahrlich von der Verwalterin in Form eines Wirtschaftsplans vorgeschlagen.
Dieser Wirtschaftsplan ist dem Verwaltungsbeirat zur Begutachtung vorzulegen und sodann der Eigentu-
merversammlung zur Genehmigung durch Beschluss.

2. JAHRESABRECHNUNG

e Jahresabrechnung
Die Verwalterin erstellt eine jahrliche Abrechnung Uber die tatsachlichen Einnahmen und Ausgaben im
Abrechnungszeitraum als Gesamt- und Einzelabrechnung je Sonder-/Teileigentum und eventuellen Son-
dernutzungsrechten auf Basis der in der Gemeinschaftsordnung oder sonstigen, durch Vereinba-
rung/Beschlussfassung der Wohnungseigentimer bestimmten Verteilerschliissel.

e Status
Der Status enthalt die Angabe lber Einnahmen, Ausgaben, Forderungen und Verbindlichkeiten gegen-
Uber Eigentimern und Dritten sowie die Kontenstande.

e Einsicht in Unterlagen der Abrechnung
Samtliche Unterlagen und Belege stehen allen Miteigentimern zur Einsichtnahme wéhrend der Biirozei-
ten - nach vorheriger Terminvereinbarung - im Biro der Verwaltung zur Verfigung. Diese Regelung er-
setzt das Auslegen der Belege in der Eigentimerversammlung. Die Anfertigung von Kopien fiir einzelne
Eigentumer kann die Verwalterin von Zahlung der hierdurch entstehenden Kosten gemaR § 4 Ziffer 2 des
Verwaltervertrags abhangig machen.

. EIGENTUMERVERSAMMLUNG UND NIEDERSCHRIFT
Eigentimerversammlung

w
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Die Durchfihrung der ordentlichen Eigentimerversammlung erfolgt bis zum Ende des Il. Quartals nach
Abschluss des Wirtschaftsjahrs, sofern rechtzeitig alle Abrechnungsdaten und -unterlagen zur Verfiigung
stehen.

e Vorsitz und Niederschrift
Sofern die Versammlung nichts anderes beschlief3t, fiihrt der Verwalter den Vorsitz in der Eigentimer-
versammlung und sorgt fiir eine ordnungsmaRige Niederschrift der Beschliisse.

4. HAUSORDNUNG

Die Verwalterin sorgt fur die Durchflihrung der beschlossenen Haus-/Nutzungsordnungen. Schriftlich gemel-
dete Verstdl3e gegen die Haus-/Nutzungsordnungen mahnt die Verwalterin bei dem fur die Stérung verant-
wortlichen Eigentimer mindlich oder schriftlich unter Angabe des Namens des Beschwerdeflhrers ab. Die
nachste Eigentiumerversammlung wird unterrichtet, wenn die Abmahnung ohne Erfolg blieb. Ein gerichtliches
Vorgehen bedarf jedoch grundséatzlich einer Genehmigung der Eigentiimerversammlung durch Beschluss.

5. UBERWACHEN DER VERTRAGE DER GEMEINSCHAFT

Die Verwalterin betreut und tiberwacht die Leistungen der Vertragspartner der Eigentimergemeinschaft und
schliel3t insbesondere nach MalRRgabe der Beschliisse, der Gemeinschaftsordnung und der Gesetze die not-
wendigen Versicherungen fir die Gemeinschaft ab und tberprift die Versicherungssumme, um Unterde-
ckungen auszuschliel3en.

6. GELDVERWALTUNG

Die Verwalterin legt die gemeinschaftlichen Gelder auf Giro- und Anlagekonten bei einer deutschen Bank
oder Sparkasse nach ihrer Wahl getrennt von ihrem eigenen Vermdgen und dem anderer Gemeinschaften
an. Sie fuhrt die Konten unter dem Namen der Eigentimergemeinschaft. Sie verwaltet die Gelder nach den
Grundsatzen eines ordentlichen Kaufmanns.

7. RECHNUNGSKONTROLLE UND -ANWEISUNG
Sie fuhrt die rechnerische Prufung aller Kauf-, Lieferanten-, Dienstleistungs- und Reparaturrechnungen,
Hauswart- und Bargeldkassen durch.

8. BUCHFUHRUNG

Die Verwalterin richtet eine tbersichtliche, kaufmannisch ordnungsgeman gefiihrte Buchhaltung im Ver-

tragszeitraum, getrennt von derjenigen fur andere Eigentiimergemeinschaften ein. Diese beinhaltet insbe-

sondere:

e das Fuhren und Abrechnen von
e Hausgeldkonten je Sonder-/Teileigentum;

Einnahmekonten fiir Ertrage;

Ausgabekonten je Kostenart (ohne Ausweis der Mehrwertsteuer);

Rucklagekonten einschlief3lich Anlage der Mittel;

Konten fiir Mitarbeiter der Gemeinschaft (ohne Steuerberatungsleistung);

Verrechnungskonten fiir Versicherungsschaden am gemeinschaftlichen Eigentum bis zur Erstattung

der verauslagten Betrage;

e das Buchen der Bankbewegungen fiir die Hausgeldzahlungen und Abrechnungsergebnisse;

e das Uberwachen der piinktlichen Hausgeldzahlung;

e die Veranlassung der jahrlichen Ablesung des Warmeverbrauchs, das Melden der Gesamtheizkosten an
das von der Gemeinschaft beauftragte Serviceunternehmen, das Buchen der von diesem Unternehmen
errechneten Einzelkosten je Sonder-/Teileigentum in die Einzel-/Jahresabrechnung.

9. TECHNISCHE KONTROLLEN AM GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

e Anwesenheit vor Ort
Zur Werterhaltung und um entstehende Schéaden friihzeitig zu erkennen, nimmt die Verwalterin eine
technische Uberprifung des Gemeinschaftseigentums durch jahrliche Begehung der Wohnanlage neben
Zwischenprifungen und Ortsterminen vor.

e Sonderfachleute
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Soweit notwendig, zieht sie Sonderfachleute auf Kosten der Gemeinschaft bei (z. B. bei Meldungen von
Mangeln in einzelnen Wohnungen zur Abklarung, inwieweit das Gemeinschaftseigentum hierfir kausal

verantwortlich ist).

10. ABWICKLUNG VON SCHADENSFALLEN
e Empfehlung

Die Verwalterin trifft Empfehlungen bei der Auswahl technischer Losungen und wirkt bei den Preisver-

handlungen und der Vergabe von Auftrdgen fir das Gemeinschaftseigentum mit.

e Klarung
Sie klart Zustandigkeiten bei Schaden am Sonder-/Gemeinschaftseigentum.
e Schadensminderung

Sie gibt Empfehlungen an die Wohnungseigentiimer zur Schadensminderung und -beseitigung.

11. INSTANDHALTUNG UND INSTANDSETZUNG
e Instandhaltung und Instandsetzung in dringenden Fallen

Die Verwalterin leitet die im Rahmen ordnungsgemalfer Instandhaltung und Instandsetzung des Ge-
meinschaftseigentums erforderlichen MaRnahmen ein, holt ggf. mehrere Kostenvoranschléage ein und
stimmt den Umfang der Malinahmen mit dem Beirat ab. Sie vergibt in dringenden Fallen gemanR § 27
Abs.1 Ziffer 3 WEG Auftrdge im Namen und fir Rechnung der Eigentimergemeinschaft, tiberwacht die
Arbeiten und nimmt diese ab. Bei versicherten Schaden am Gemeinschaftseigentum tbernimmt sie die

Schadensmeldung an die Versicherung
e Instandhaltungsmalnahmen aufgrund Beschlussfassung

Bei Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen, welche nicht unter die vorgenannte Regelung
fallen, vergibt die Verwalterin die Auftrage entsprechend den von der Eigentimerversammlung gefassten
Beschliissen. Die Verwalterin kann im Rahmen der Beschlussdurchfiihrung sachkundige Personen (Ar-
chitekten bzw. Ingenieure) hinzuziehen, soweit dies fiir die Bewertung und Uberwachung groRerer In-
standsetzungsarbeiten erforderlich ist. Entstehende Kosten gehen zulasten der Gemeinschaft.

12. ALLGEMEINE VERWALTUNG

Die Verwalterin fuhrt den Telefon- und Schriftverkehr mit den Wohnungseigentiimern, Behérden, Handwer-
kern und Dritten, fiir gemeinschaftliche Belange, soweit dieser im Rahmen der aufgefihrten Grundleistungen

veranlasst wurde.

B) BESONDERE LEISTUNGEN

1. ZUSATZLEISTUNGEN

Die Verwaltung ist bereit, iber die 0. g. Grundleistungen die nachgenannten zusatzlichen Leistungen zu

erbringen. Fur diese Zusatzleistungen wird folgendes Entgelt vereinbart:

Ubersendung der Versammlungsniederschriften
Die Verwalterin stellt jedem Wohnungseigentiimer eine Kopie der o. g. Niederschrift
ohne besonderen Nachweis an die letzte, schriftlich gemeldete Adresse zu.

Kopiekosten
Porti

Information des Beirats

Kopiekosten

der Grundleistung (Ziffer 11) vereinbarten Umfang hinausgehend (z. B. Uberwa-
chung von Handwerkerarbeiten anstelle eines Architekten), unter dem Vorbehalt der
Entscheidung zur Ubernahme im Einzelfall.

Von wichtigem Schriftverkehr erhélt der Verwaltungsbeirat Kopien, damit er immer Porti

Uber die aktuellen Belange der Gemeinschaft informiert ist und seine Stellungnahme

dazu abgeben kann (Beiratskopien).

Instandhaltung und Instandsetzung Abrechnung
Mitwirkung bei aufwandigen Instandhaltungen bzw. Instandsetzungen tber den in Nach HOAI

Gehaltsabrechnungen

Aufwand geman
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Entscheidung zur Ubernahme im Einzelfall.

Lohn- und Lohnnebenkostenabrechnung fir haupt-/nebenberufliche Mitarbeiter der
Gemeinschaft ohne Einschaltung eines Steuerberaters unter dem Vorbehalt der

Ziffer 2

Beitreibung von Hausgeldforderungen

behalt der Entscheidung zur Ubernahme im Einzelfall.

Durchfiihrung von Hausgeldverfahren nach § 43 WEG, gerichtlichen Klage- oder
Mahnbescheidsverfahren ohne Einschaltung eines Rechtsanwalts, unter dem Vor-

Abrechnung nach
BRAGO

2. ABRECHNUNG NACH AUFWAND UND ENTGELT FUR ZUKUNFTIGEN NOCH NICHT ABSEHB-

AREN MEHRAUFWAND

1. Personal:

a) Geschaftsfuhrer + Stellvertreter

b) Sachbearbeiter

¢) Auszubildende

d) Hilfskrafte

2. Umschlage und Adressen

a) DIN A4

b) DIN A5

c) Adressen

3. Portoauslagen

4. Kopiekosten analog 8§ 27 Abs. 2 BRAGO
je DIN A4 Seitelje Vorlagenblatt analog § 27 Abs. 2 BRAGO
Fur die ersten 50 Kopien eines Vorgangs je
Ab der 51. Kopie desselben Vorgangs je

5. Fahrtkosten je Kilometer

6. Auslagenersatz

Ort, Datum Verwalterin
Ort, Datum Mitglied des Beirats/Eigentimers
Ort, Datum Mitglied des Beirats/Eigentimers
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Verwaltervollmacht

Vollmachtgeber: Wohnungseigentimergemeinschaft .................................

Die Verwalterin der o. a. Wohnungseigentiimergemeinschaft

ist bevollmachtigt, die Wohnungseigentimergemeinschaft ab dem ............... in allen gemeinschatftlichen
Verwaltungsangelegenheiten wie folgt zu vertreten:

I

Die Verwalterin ist nach MaRRgabe der Beschliisse, der Gemeinschaftsordnung bzw. des Gesetzes berech-
tigt,

1. Rechte der Wohnungseigentiimer gegentber Dritten auf3ergerichtlich und gerichtlich geltend zu machen
oder Anspriche Dritter gegen die Gemeinschaft abzuwehren;

2. fur die Eigentimergemeinschaft Vergleiche abzuschlieen und Rechtsmittel einzulegen. Die Vollmacht
gilt auch fur Zwangsvollstreckungs- und Insolvenzverfahren;

3. Vertrage wie z. B. Dienst-, Werks-, Versicherungs- und Liefervertrage abzuschlieRen und aufzuldsen;

4. fur die Gemeinschaft einseitige Willenserklarungen wie z. B. Kiindigungen und Mahnungen, abzugeben.

5. wahlweise im eigenen Namen oder im Namen der Gemeinschaft mit Wirkung fir und gegen die Woh-
nungseigentimer Hausgeldforderungen geman Wirtschaftsplan, Jahresabrechnungen und Sonderumla-
gen gegen saumige Wohnungseigentiimer auf3ergerichtlich und gerichtlich ggf. mit anwaltlicher Hilfe gel-
tend zu machen. Die Regelungen zu Ziffer 2 und 4 gelten entsprechend;

Il
Die Verwalterin ist ferner berechtigt,

1. im Namen aller Wohnungseigentiimer mit Wirkung fiir und gegen sie alle Leistungen und Zahlungen zu
bewirken und entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung zusammenhéngen;

2. Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit diese an alle Wohnungseigentiimer in
dieser Eigenschaft gerichtet sind;

3. MalBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines der Gemeinschaft dro-
henden Rechtsnachteils erforderlich sind,;

4. Untervollmacht fur einzelne Verwaltungsangelegenheiten an Sonderkrafte zu erteilen.

Erlischt die Vertretungsvollmacht der Verwalterin, ist diese Vollmacht den Wohnungseigentimern, d. h. dem

Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats unverziiglich zurtickzugeben. Ein Zurlickbehaltungsrecht an der Ur-
kunde steht der Verwalterin nicht zu.

Ort, Datum Verwalterin
Ort, Datum Mitglied des Beirats/Eigentiimers
Ort, Datum Mitglied des Beirats/Eigentiimers
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